Ecohouse in Curno (Bg) — Filippo Taidelli Architetto con Oneoffice

Uno dei principali obiettivi del progetto consiste nello sviluppo del sistema pubblico della piazza Giovanni XXIII sul
quale si affacciano il municipio e piazza del mercato. Il progetto mira alla risoluzione dell’angolo tra via Buelli e via
Roma attraverso la dotazione di piccole attivita commerciali che danno direttamente sulla piazza. Tale obiettivo
raggiunto attraverso I'inserimento nel contesto esistente dell’edificio che presenta un carattere introverso verso
gli edifici confinati a nord e ovest, per aprirsi con ampie vetrate e terrazze a sud, soluzione che insieme alla forma
a gradoni dei volumi garantisce I'orientamento ottimale per I'applicazione delle strategie climatiche volte al
risparmio energetico.

Al piano terra I'edificio garantisce un generoso plateatico per le attivita commerciali, oltre ad un‘area di servizio
per la residenza. Gli alloggi ai piani superiori sono disposti in maniera tale da garantire a tutti ambienti passanti,
balconate e/o logge verso la piazza e il fronte sud.

Le strategie climatiche e la filosofia impiantistica adottate consentono all’edificio di :

- Ottemperare alle prescrizioni disposte dal recente DL 29/12/2006 “Norme per 'attuazione del Piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell’energia, di risparmio energetico”

- Garantire il massimo comfort termico degli utenti con il minimo impiego di energia consumata

- Ottenere I’attestato di certificazione energetica dell’edificio necessario per accedere agli incentivi ed alle
agevolazioni di qualsiasi natura, come sgravi fiscali o contributi.

- Aumentare I’appetibilita commerciale dell'immobile attraverso soluzioni ambientali certificate e dettagli
progettuali che mettono in luce I'approccio sostenibile dell’intervento.

1. Il sistema strutturale adottato per solai di copertura e murature consente una buona coibentazione senza
ponti termici ed e incrementata nei prospetti piu sollecitati da un cappotto esterno costituito da pannelli isolanti
modulari rivestiti in lamiera microforata.

Il fronte sud dell’edificio presenta ampi serramenti in alluminio vetrati a taglio termico opportunamente
ombreggiati da vegetazione e brise soleil. Le ampie terrazze verdi sul fronte sud assolvono anch’esse alla funzione
di mitigatore climatico per incrementare o contenere il potere isolante del solaio tramite vegetazione a foglia
caduca.

2. Impianti - fabbisogno termico stimato per 'edificio: Energia 60 kWh/m?a e Potenza: 117 W/m?2.

E’ stato predisposto un’impianto di riscaldamento da 42 kW. Una pompa di calore acqua-aria in grado di
soddisfare un fabbisogno termico di 21,6 MWh e di 8,4 MWh elettrici.

L’impianto fotovoltaico in copertura con una produzione di elettricita di 1,2 MWh/a & stato dimensionato per
poter coprire la richiesta di energia necessaria per I'impianto di riscaldamento e per integrare la produzione
dell’acqua calda prodotta dai pannelli solari termici tramite attivazione di una resistenza elettrica.

| terminali per la climatizzazione degli appartamenti sono pannelli radianti a pavimento.

Nei negozi invece ¢ stato adottato un sistema a fancoil piu flessibile all’'uso commerciale per rapidita di
attivazione.

L’edificio & stato concepito per poter attivare un’efficiente ventilazione naturale di appartamenti e negozi: I'aria
piu fredda dei locali interrati & incanalata nel portico e viene immessa nei locali attraverso le griglie alla base dei
serramenti, poi, per effetto di depressione termica, I'aria uscira naturalmente dalle aperture a vasistas su fronte
sud; garantendo cosi una ventilazione naturale dei locali.

3. Sistema costruttivo

Per I'esigenza di contenere tempi e costi di costruzione senza pregiudicare I'isolamento dell’involucro si & scelto di
adottare un sistema autoportante in cemento armato.

PLASTBAU®-3 e un elemento cassero per il getto di setti e solai portanti in CLS. E’ formato da due pannelli di
polistirene espanso di alta densita uniti e distanziati fra loro da tralicci metallici che costituiscono I'armatura del
CLS gettato al loro interno. Cio consente di accorpare elementi costruttivi e lavorazioni tradizionalmente separati,
la struttura e le tracce necessarie all’alloggio delle canalizzazioni impiantistiche, in un unico elemento. Ne
consegue un’importante velocizzazione delle fasi di lavorazione e il conseguente risparmio economico senza
compromettere le alte performance di isolamento termico della struttura.

Tale soluzione strutturale consente ottime prestazioni isolanti, facilita di trasporto e rapidita di montaggio,
riduzione del peso e degli spessori dei solai e contenimento dei costi di realizzazione



Valutazione economica di massima

PREMESSA
A Lapresente stima riguarda gli interventi strutturali, di finitura architettonici ed impiantistici.
B Gliinterventi sono relativi alla realizzazione del nuovo edificio e non riguardano interventi di demolizione
C E'stata redatta una Stima con Prezzi Unitari/Parametri di costo attinenti alla realta locale alla data odierna. che tiene conto pure della aualita dell'opera.
D | prezzi unitari tengono conto delle indicazioni progettuali architettoniche e delle relazioni e dei predimensionamenti strutturali ed impiantistici ad oggi
sviluppati ed includono ali oneri diretti per la sicurezza
E  Gli importi indicati tengono conto dell'affidamento per la realizzazione delle opere entro il 2009. In funzione delle modalita d'Appalto, delle prescrizioni
contrattuali e della situazione del mercato al momento della stipula del contratto stesso, si potranno ottenere scostamenti pit 0 meno rilevanti
F  Gliimporti indicati non tenaono conto di eventuali modifiche dovute all'inflazione.
G L'attendibilita della stima, allo stato attuale, con le informazioni in nostro possesso, pud avere uno scostamento pari a +/-10%.
ESCLUSIONI
Restano esclusi dalla presente stima:
A Fotovoltaico
B Fondazioni speciali ed in acqua
C  Demolizioni di edifici esistenti
D Interventi di bonifica da materiali nocivi
E  Rimozione di sottoservizi. di trovanti e spostamento deali stessi
F  Interventi preliminari di preparazione del sito
G  Allacciamenti definitivi alle reti infrastrutturali del complesso (acqua potabile, energia elettrica, fognatura, gas metano, telecom, fastweb, ecc.) e i relativi
costi di realizzazione da corrispondere agli enti preposti
H  Arredi fissi e mobili sia interni che esterni
I Oneri derivanti da occupazione di suolo pubblico. ovvero di deviazione di traffico stradale e/o percorsi durante le fasi di cantiere
L Oneri di urbanizzazione e concessione e contributo commisurato al costo di costruzione
M Oneri indiretti della Sicurezza
N Spese tecniche di Progettazione. Direzione Lavori e Coordinamento Sicurezza
O  Costi per le attivita di collaudo tecnico ed amministrativo in corso d'opera e finale
P Oneri finanziari
Q |V.A ed altre tasse in genere
R Imprevisti

Stima preliminare

. PREZZO IMPORTO TOTALE
ART. INTERVENTI U.M. [ QUANTITA UNITARIO IMPORTO PER EDIFICIO
A |CORPI DI FABBRICA
A1 [FINITURE ARCHITETTONICHE € 146.127,00
piani tipo (finiture pavimenti intonaci
tintegg.) m2 577,00| € 210,00 | € 121.170,00
piano interrato m2 248,00 € 45,00 | € 11.160,00
copertura m2 219,00 € 63,00 | € 13.797,00
A.2 |FINITURE DI FACCIATA € 212.040,00
facciata m2 589,00 € 360,00 | € 212.040,00
A.3 |OPERE STRUTTURALI € 108.504,00
fondazioni e vespaio m2 € 72,00 | € -
piano interrato m2 248,00| € 270,00 | € 66.960,00
opere strutturali elevazioni m2 577,00( € 72,00 | € 41.544,00
A.4 |OPERE IMPIANTISTICHE € 128.700,00
impianto elettrico compreso assistenze m2 825,00| € 72,00 | € 59.400,00
impianto meccanico compreso assistenze m2 825,00| € 84,00 | € 69.300,00
B [SISTEMAZIONI ESTERNE € 25.620,00
area perimetrale m2 427,00| € 50,00 | € 21.350,00
impiantistica m2 427,00( € 10,00 | € 4.270,00
totale | € 620.991,00
C |EXTRA: € 63.600,00
impianto fotovoltaico m2 53,00 € 54.000,00
impianto solare termico m2 10,00 € 9.600,00

@

o G Filippo Taidelli Architetto

EXTRA

Valori attuali [€]

Stato di cassa (Cash Flow cumulato)

50.000
40.000
30.000
20.000]
10.000

=]

-40.000]

6

Dati impianto

m -
-10.000 I I l .
-20.000] :
-30.000]
2 4

Anni

Calcolo di redditivita dell'impianto fotovoltaico

Potenza FV:9,66 kWp

Messa in esercizio dell'impianto:01.01.2009

Degradazione totale:5,00 %

Immissione in rete:
Modalita di immissione:
Per i primi 20 anni:
Dopo:

Immissione completa in rete
0,5916 €/kWh
0,1800 €/kWh

Parametri di redditivita generali

Rend

periodo di osservazione 20Anni
Interessi sul capitale 1,50 %
Tutti i dati con tassa sul fatturato
Bilancio dei costi
Investimento 54.000,00 €
Costi esercizio 216,00 €/a
Pagamento per |'immissione nel primo anno: 6.625,89 €/a
Risultati secondo il metodo del valore capitale
Valore capitale 57.934,34 €
Tempo di ammortamento: 9,2Anni
a 10,0 %
_ Costi di produzione corrente: 0,29 €/kWh

Impianto

Resa sistema:

Superficie di riferimento

Consumo di corrente elettrica annuo delle
pompe

Risparmio combustibile annuo:

Parametri di redditivita

Ciclo di vita:

Interessi sul capitale:

Tasso di inflazione annuo costo energia:
Tasso di inflazione dei costi di esercizio:

Costi (valore attuale)
Investimenti:
Finanziamento:
Risparmio:

Costi di esercizio:

Valore capitale:
Tempo di ammortamento:
Prezzo calore:

Calcolo di redditivita dell'impianto solare termico

6.748,22 kWh
10,44 m2
98,40 kWhy/a

2.699,3 kWh

20 Anni
1,5 %
6,0 %
1,5 %

-9.602 €

0€
24.027 €
-1.137 €

13.288 €
10,650 Anni
0,09 €/kWh

Calcolo di redditivita secondo il metodo del valore capitale come da VDI 2067.
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